
Logement : le cri d'alerte des acteurs de
la construction de Haute-Savoie
CRISE. A l'occasion d'un point presse le 11 mai dernier, les acteurs de la construction
de Haute-Savoie ont tiré la sonnette d'alarme insistant sur une situation bloquée et le
risque d'une grave crise du logement dans le département.

"Urgence "impasse" "situation bloquée" : ces mots s'appliquent à la situation du
logement en Haute-Savoie. Employés par les  Acteurs de la construction Savoie
Léman  (ACSL)  *, ils visent à attirer l'attention des élus afin qu'ils se saisissent du
problème. Chiffres à l'appui, l'association a détaillé ses différents points d'inquiétudes. Il
manque 40 000 logements en Haute-Savoie, dans l'un des départements les plus
dynamiques de France ! ", a observé Olivier Aubert, président  ACSL.  En effet, si la
demande de logements sociaux est croissante, le nombre de logements en construction
diminue. Il est passé de 10.500 en 2021 à 8.100 en 2022, soit un repli de plus de 22%. A
cela s'ajoutent des réservations en baisse au 1er trimestre 2023, se traduisant par une
chute importante de 59% par rapport à la même période de 2022. En glissement annuel
sur 12 mois, le nombre de permis de construire en Haute-Savoie a diminué de 30%, " ce
qui contribue à une baisse de la production ", souligne l'association. Elle évoque
l'exemple de la municipalité d'Annecy Ville Nouvelle qui a refusé 17 permis de construire
depuis le 28 juin 2020. Cette conjoncture impacte le logement social : " Une des
conséquences de la baisse du nomre de permis de construire est que les bailleurs
sociaux renoncent à la maitrise d'ouvrage et se concentrent sur la rénovation des parcs
existants, ce qui contribue au déficit de construction de logements sociaux ", précisent
les  Acteurs de la construction Savoie Léman . Ils indiquent qu'il y avait plus de 30
000 demandeurs au 31 mars 2023, " avec une liste d'attente de plus de 2 ans ". Mais ce
n'est pas tout, l'association craint "une division par deux" de la livraison de logements
sociaux d'ici à 2025. " Quelle ville veulent-ils pour demain ? sans personnel de crèche,
sans personnel d'Ehpad, sans entreprises car elles auront délocalisé" , s'inquiète et
lance l'association à l'attention des élus.

Explosion du foncier et des prix de vente Soulignant les spécificités du territoire qui se
partage entre montagne, terres agricoles et lac, les acteurs de la construction pointent
du doigt la baisse de densification et l'explosion du prix du foncier, " passé de 500 €/m²
en 2013 à 1 000 €/m² en 2023, soit une hausse de + 100 % en 10 ans". Outre la hausse
des coûts de construction (salaires, matériaux…), l'association relève aussi une forte
hausse des prix de vente qui subit notamment l'impact d'une part de clientèle frontalière
ou retraitée. Dans le Grand Annecy, le prix moyen des réservations au 1er trimestre
2023 atteint 6046 € /m² hors stationnement, soit une hausse de 22 % par rapport au 1er
trimestre 2022. Demande d'une politique du logement " concertée, claire et assumée"
Enfin, les acteurs de la construction déplorent une sur-réglementation locale. S'ils
reconnaissent "le bien-fondé" de nouvelles exigences, ils regrettent " la prise d'effet
immédiat de ces réglementations locales " qui impactent la construction de logements
neufs. Ils citent à titre d'exemples : le récent référentiel local "Bien Construire Annecy" et
la charte "Qualité de l'air sur les chantiers" du Grand Annecy, qui se greffent aux Plans
locaux d'urbanisme (PLU). à lire aussi

Le lac d'Annecy va chauffer et refroidir près de 600 logements

Annecy "veut reprendre la main sur le marché de l'habitat pour le réguler"

Craignant le "( …) décrochage d'un pan entier de l'économie départementale qui
représente 20 000 emplois directs et 40 000 emplois indirects (…)" , l'association plaide
pour "une prise de conscience" des élus. Elle prône surtout le déploiement dans le
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département d'une politique du logement " concertée, claire et assumée

* La Fédération du BTP 74, la Fédération des Promoteurs Immobiliers Alpes (FPI Alpes),
l'Office départemental du BTP de Haute-Savoie (OBTP 74), le Pôle Habitat de la FFB
(Syndicat professionnel des constructeurs de BTP), l' Union nationale des syndicats
français d'architectes des Savoie (UNSFA des Savoie) et l'Union Sociale pour l'Habitat
de Haute-Savoie (USH 74)
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